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Bebauungsplan Nr. 9 — ehemaliges Bahnhofsareal —
Beteiligung zum Planentwurf gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur o.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Untere Wasserbehorde

Die Anmerkungen der Unteren Wasserbehorde hinsichtlich der Entwasserung nach § 44 LWG
NRW i.V.m. § 55 Abs. 2 WHG wurden in der Abwagung ausreichend gew(rdigt. Der Umweltbericht
beinhaltet eine ausfihrliche Darstellung der Entwésserungssituation und in der schriftlichen Be-
grundung zum Bebauungsplan ist nachvollziehbar dargelegt, weshalb eine Versickerung oder Ab-
leitung des Niederschlagswassers in ein Trennsystem wirtschaftlich und technisch unumgénglich
ist. Ein Anschluss der genannten Flachen an das bestehende Mischsystem scheint daher unum-
ganglich. '

Das vorgelegte und erganzte Entwasserungskonzept gilt es im nachsten Verfahrensschritt mit der
Unteren Wasserbehérde des Kreises Mettmann und der Bezirksregierung Dusseldorf (Dezernat
54) abzustimmen.

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplanentw.urf.

Stellungnahme aus entwésserungstechnischer Sicht:

Gegen die o0.g. Planung bestehen aus entwasserungstechnischer Sicht keine Bedenken.

Hinweis: Da eine Entwésserung an die Mischwasserkanalisation vorgesehen ist, ist die Entwasse-
rungskonzeption mit dem Dezernat 54A Herrn Odenthal bei der Bezirksregierung Disseldorf abzu-
stimmen. Das Ergebnis dieser Abstimmung ist der Unteren Wasserbehérde mitzuteilen.

Dienstgebdude Telefon (Zentrale) Besuchszeit Konto

Goldberger Strafe 30 02104 890 08:30 bis 12:00 Uhr Kreissparkasse Disseldorf

40822 Mettmann Fax {Zentrale) und nach Vereinbarung IBAN: DE 69 3015 0200 0001 0005 04
02104 99-4444 StraBenverkehrsamt SWIFT-BIC: WELADED1KSD

Homepage E-Mail (Zentrale) 07:30 bis 12:00 Uhr und

www_kreis-mettmann.de kme@kreis-mettmann.de Do. von 14:00 bis 17:30 Uhr
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Untere Immissionsschutzbehérde

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen gegen den Bebauungsplan keine
Bedenken.

Das Plangebiet ist durch Larm vorbelastet: Die Larmeinwirkungen werden von den umliegenden
Stralen und Schienen und auch durch die angrenzenden gewerblichen Nutzungen verursacht.

Im Plangebiet soll sich ein Nutzungsmix von Wohnen (die Wohnbebauung ist bereits vorhanden),
Feuer- und Rettungswache und gewerbliche Nutzungen ansiedeln.

Die Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen innerhalb und auflerhalb des Plangebiets
wurde in einer schalltechnischen Untersuchung nachgewiesen.

Hinweis an den Schallgutachter: die Adressen Mettmanner Str. 13, 15, 17 sind zu &ndern in Bahn-
hofstr. 13, 15, 17.

Gesundheitsamt

Durch diesen Bebauungsplan sollen die Bestandbebauung mit perspektivischem Erweiterungspo-
tenzial (Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet") gesichert, die Voraussetzungen fiir den Bau einer
Feuer- und Rettungswache und einer gewerblichen Nutzung geschaffen sowie die Bahntrasse fiir
eine eventuelle Reaktivierung der Bahnlinie nebst Panoramaradweg erhalten und die Verkehrsfiih-
rung optimiert werden. Im Zuge der Umsetzung soll eine neue Stralle gebaut und an den beste-
henden Strallen Anpassungen und UmbaumaRnahmen vorgenommen werden. Zu den entspre-
chenden schalltechnischen Auswirkungen des Verkehrslarms auf das Wohngebiet im Plangebiet
sowie auf die Wohnbebauung im Umfeld des Plangebietes hat die Peutz Consult GmbH am
20.05.2025 eine schalltechnische Untersuchung vorgelegt, ohne Beriicksichtigung der aktuell noch
nicht anstehenden Bahnanlagen.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt auf, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN
18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und von 45 dB(A) in der Nacht im ge-
samten allgemeinen Wohngebiet des Plangebietes Uberschritten werden. Die hdchste Belastung
zeigt sich dabei mit Beurteilungspegeln von bis zu 69 dB(A) im Tages- und von bis zu 61 dB(A) im
Nachtzeitraum, womit die Orientierungswerte um bis zu 14 dB am Tag und bis zu 16 dB in der
Nacht Uberschritten werden. Weiterhin erhéhen sich durch das Planvorhaben tber den erzeugten
Mehrverkehr die Stralenverkehrslarmimmissionen fir die Wohnbebauung im Umfeld mancherorts
um bis zu 4 dB tags und nachts und auch der Schwellenwerte fiir eine mégliche Gesundheitsge-
fahrdung von 2 70 dB(A) am Tag und = 60 dB(A) in der Nacht wird teils erreicht bzw. Uberschritten.
Somit ergibt sich eine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV. Gesunde Wohn- und Le-

bensverhéltnisse sind folglich nur eingeschrankt gegeben und Schallschutzmanahmen zwingend
erforderlich.

Aus gesundheitlicher Sicht sollten alle MaBnahmen zur Reduzierung des Larms ausgeschdpft wer-
den. In der textlichen Festsetzung und der dazugehérigen Begrindung werden zu diesem Punkt
jedoch nur passive SchallschutzmaRnahmen aufgefiihrt. Dies scheint aber insbesondere bei dem
Bestandswohnbau im Plangebiet und im Umfeld nur eingeschrankt zielfithrend zu sein. Daher wird
angeregt, eine Umsetzung aktiver Schallschutzma3nahmen zu prifen. Zum einen, wie auch in der
schalltechnischen Untersuchung als mégliche Mafinahme dargestellt, durch den Einsatz von Splitt-
mastixasphalt. Dagegen sprechen keine bekannten platztechnischen und stadtebaulichen Grunde.
Zum anderen sollte eruiert werden, ob nicht zumindest entlang der Mettmanner Strafle Larm-
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schutzwénde errichtet werden kénnen, dhnlich wie es bereits auf einem Abschnitt der Stralke reali-
siert worden ist. Weiterhin wird in dem Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung angefiihrt,
dass ein Teil der Verkehrslarmimmissionen auf die Lichtsignalanlagen zuriickzufuhren ist, insbe-
sondere wahrend der Nacht. Daher wird angeregt zu prifen, ob hier nicht eine nachtliche Abschal-
tung verkehrssicherheitstechnisch vertretbar und festzusetzen ist.

Hinweis an das Bauaufsichtsamt;

Um eine friihzeitige Beteil_igung des Gesundheitsamtes im Baugenehmigungsverfahren fur die zu-
kiinftige Feuer- und Rettungswache wird gebeten.

Untere Bodenschutzbehorde

Vorsorgender Bodenschutz

Der oben genannte Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung. Das Plangebiet
ist nahezu vollstandig mit Gebauden bebaut, so dass dem Ziel, mit Grund und Boden schonend
und sparsam umzugehen, entsprochen wird.

Die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 geltenden Schutzanspriiche des Mutter-
bodens sind bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen im Plangebiet einzuhalten. So
ist der Oberboden bei wesentlichen Anderungen der Erdoberflache bzw. bei Aushubarbeiten in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

Nachsorgender Bodenschutz

Die Hinweise und Anregungen meiner vorherigen Stellungnahme wurden in der Abwégungstabelle
aufgenommen. Weitere Anregungen und Hinweise werden seitens der Unteren Bodenschutzbe-
hérde des Kreises Mettmann nicht vorgebracht.

Untere Naturschutzbehdrde

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans des Kreises Mettmann. Eine
Beteiligung von Beirat, KULAN-Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltprufuna/Eingriffsregelung

Da das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 9 — ehemaliges Bahnhofsareal — weitestgehend dem
Innenbereich gemal § 34 BauGB zuzuordnen ist, sind gemaf § 18 Abs. 2 BNatSchG die §§ 14 bis
17 BNatSchG (Eingriffsregelung) nicht anzuwenden.

Artenschutz

Es sind nachweislich der erstellten Fachbeitrage zur Artenschutzpriufung (ASP | und Il) aufgrund
des vorhandenen Artenspektrums und der relevanten Wirkfaktoren sowie unter der vollstdndigen
Berucksichtigung von VermeidungsmafRnahmen keine negativen Auswirkungen auf FFH-Anhang
IV-Arten oder européische Vogelarten zu erwarten. Es ist kein Versto3 gegen die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG erkennbar.

Es wird angeregt, die empfohlenen MaRRnahmen, insbesondere Erhalt zusammenhangender Ge-
hélzstreifen als in Ost-West-Richtung verlaufende Leitstrukturen fir Flederméuse), ebenfalls umzu-
setzen.
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Bauplanungsrecht

Flachennutzungsplan

Die Wohnbauflache und die Gewerblichen Bauflachen sind aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
der Stadt Wilfrath gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Die geplante Feuer- und Rettungswache ist nicht aus den wirksamen Darstellungen des Fléchen—
nutzungsplans entwickelt. Aus diesem Grund erfolgt im Parallelverfahren die 20. Anderung des
FNP. Erst mit der wirksamen 20. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Bebauungsplan

Nr. 9 — ehemaliges Bahnhofsareal — aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wiilfrath entwickelt
sein.

Eine Mobilitatsstation (Mobility Hub) kann je nach der konkreten Auspragung als gewerbliche An-
lage gemal § 8 BauNVO oder als Verkehrsanlage eingeordnet werden. Im Bebauungsplan ist
hierfur eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Mobilitéatsstation® festgesetzt
und mit der 20. Anderung des FNP wird hierfir eine Gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Beide
Planungen sind zwar grundsatzlich mit einer Mobilitatsstation vereinbar, jedoch besteht ein Unter-
schied in der Festsetzung im Bebauungsplan als Verkehrsflache und der Darstellung als Gewerbli-
che Bauflache (G) im Flachennutzungsplan. Von daher ist die im Bebauungsplan fiir die Mobilitats-
station festgesetzte Verkehrsflache nicht aus dem wirksamen FNP sowie der 20. FNP-Anderung
geman § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Dem kann entgegengehalten werden, dass die betroffene Flache im MaRstab des Flachennut-
zungsplans eher klein ausfallt (der Fldchennutzungsplan ist nicht parzellenscharf) und eine Mobili-
tatsstation auch eine dienende Nutzung fur die angrenzenden Baufldchen aufweist. Auch kénnen
am Haltepunkt eines Bahnhofs, gemaR der Darstellung im Flachennutzungsplan, alternative Ver-
kehrsangebote als Umsteigeméglichkeit erwartet werden.

Bebauungsplan

Es wird vorgeschlagen, den Hinweis mit der Ziffer 11. im Textteil des Bebauungsplan-Entwurfs um
den Begriff ,Richtlinien” in der Klammer zu erganzen, weil sich die textlichen Festsetzungen 5.3
und 6.6 auf eine Richtlinie beziehen. Dies dient nur zur Klarstellung.

Mit freundlichen Gruflen
im Auftrag
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